Gemeinde Solnhofen

Kreis WeiBenburg-Gunzenhausen

VOLLZUG DES BAUGESETZBUCHES

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

far das Gebiet ,,Am Lohweg-Nord"

Aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

sowie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 und
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
(GVBI S. 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2006
(GVBI S. 975)

beschlieBt der GR Solnhofen den Bebauungsplan Nr. 7

»Am Lohweg-Nord" als Satzung

§1

FUr das Baugebiet Nr. 7 ,Am Lohweg-Nord" in Solnhofen gilt die vom Dipl.-Ing.
Erwin Christofori und der Landschaftsarchitekten Katftinger und Kattinger
ausgearbeitete Planzeichnung vom 26.01.2009, zuletzt Uberarbeitet am
31.03.2009, die zusammen mit den nachfolgenden weiteren Festsetzungen
den Bebauungsplan bildet.



§ 2 Arf der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 133)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI S. 466)
festgesetzt.

Die in Ziffer T — &5 des § 4, Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Ausnahmen werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§3 Bauweise

FUr das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

§4 MaB der baulichen Nutzung

Als héchst zuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die im Planblaft
eingetragenen Grundfldchen- und GeschoBfldchenzahlen, soweit nicht aus
der festgesetzten Uberbaubaren FlGche oder den GeschoBzahlen sich ein
geringeres MaB der zuldssigen baulichen Nutzung ergibt.

§ 5 Garagen und sonstige Nebengebdude

Nebengebdude und Garagen sind in einem Baukorper zusammenzufassen.

§6 Gestaltung der Gebdude

Die Dachneigung der Hauptgebdude betrdgt 28° - 40°. Es sind nur
Sattelddcher zuldssig. Die Dachneigung der Garagenddcher ist denen der
Hauptgebdude anzugleichen. Dachloggien und Dacheinschnitte sind nicht
zuléssig. Dachaufbauten und Gauben durfen hdchstens ein Drittel der
DachflGche betragen.



Die Eindeckung hat mit Biberschwdnzen oder Pfannen aus Ton- oder
Betonmaterial in roter Farbe zu erfolgen. Ein Kniestock bis max. 75 cm Hbhe ist
zuldssig. Auffallende, grellfarbige Putzarten und AuBenwandverkleidungen sowie
Anstrichne die das Ortsbild stéren, darfen nicht verwendet werden.

AuBenwandverkleidungen bedurfen einer besonderen Genehmigung.

§7 Einfriedungen

Einfiedungen zum  &Offentlichen  StraBenraum  (StraBen,  FuBwege,
Garagenzufahrten) und zum  AuBenbereich (offene Landschaft,
landwirtschaftliche Nutzfldche) durfen die Gesamthdhe ab Oberkante

Geldnde, bzw. Wegbefestigung 1,60m nicht Uberschreiten.

§8 Geldndehoéhen

(1) Terrassenschuttungen durfen eine Ho6he von max. 1,00 m Uber dem normalen
Geldnde oder von der Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzten Geldndehdhe
nicht Uberschreiten.

(2) Die Geldndeoberfldche darf nicht mehr verdndert werden, als dies zur
DurchfUhrung der Bebauung und einer guten Gestaltung der baulichen Anlagen
erforderlich  ist.  Abgrabungen an den seifichen und rdckwdrtigen

Grundstucksgrenzen durfen nicht vorgenommen werden.

§ 9 Gestaltung der Freifldchen — Grinordnung

Die Grunordnung umfasst alle 6ffentlichen und privaten Freifldchen einschlieBlich

der vorhandenen Vegetation.



9.1

9.2

9.3

Vorhandene Vegetationen
Die Vorhandenen Vegetationselemente, dies sind insbesondere die

Hecken im sudlichen Bereich am Lohweg und die Baumreihe am
Bieswanger Weg, sind zu erhalten.

Geeignete SchutzmaBnahmen wdhrend der Bauarbeiten sind
vorzunehmen.

Offentliche Griinfléchen
Die offentlichen Grunfldchen umfassen das Verkehrsbegleitgrun und
allgemeine Grunfladchen.

Verkehrsbegleitgrin

Pflanzung von Gehdlzen, Hecken und StraBenbdumen auf die
gekennzeichneten Fldchen. Die Artenauswahl fur die Bepflanzung hat
nach Auswahlliste

O 1 und O 2 zu erfolgen, die Pflanzungen sind bindend - Pflanzbindung.

PflanzgréBen
Str&ucher 2 x verschult, Hohe 60 — 100 cm
Bdume 3 x verschult, Stammumfang 14/16 und 16/18 cm.

Allgemeine Griinfldchen

Abschirmung durch Heckenpflanzung zu den privaten Gartenfldchen
und Uberstellung mit Laubbdumen, die Artenauswahl und die
PflanzgréBen sind entsprechend dem Verkehrsbegleitgran
vorzunehmen. Die Bepflanzung der allgemeinen GrunflGchen st
bindend.

Die Auswahlliste O 1 und O 2 sind als Anhang der Satzung beigeflgt.

Private Grunfldchen

In den privaten Grunfldchen (Hausgdrten) sind drei unterschiedliche
Pflanzbindungen festgelegt.

Die Pflanzung von breiten Hecken zum AuBenbereich und schmalen

Hecken zum StraBenraum hin, sowie die Pflanzung von Hausb&umen.



Pflanzgebot Hecke zum AuBenbereich
Auf der Nord- und Westseite des Baugebietes sind mindestens 4,00 m

breite Hecken nach der Auswahlliste P 1 im Pflanzraster von 1,00 x 1,00
m anzulegen.
Auf der Ostseite betrdgt die Pflanzbreite aufgrund der vorhandenen

Baumreihe 3,00 m.

Pflanzgebot Hecke zum StraBenraum
Entlang der Grenze zu StraBen, FuBweg oder Garagenzufahrten ist eine

einreinige Hecke nach der Auswahlliste P 3 zu pflanzen. Der
Pflanzabstand darf 1,00 m nicht Uberschreiten. Die Artenauswahl ist
nach der Auswahlliste P 3 vorzunehmen.

Die PflanzgréBen fur die Hecken muss mindestens 2 x verschulte Ware,

Hbhe 60 — 100 cm betragen.

Pflanzgebot Hausb&ume

Die im Lageplan dargestellten Hausbdume sind moglichst zwischen
Hauseingang und Nebengebdude (Garagen) zum oOffentlichen
Verkehrsraum hin zu pflanzen. Die Artenauswahl soll nach der Liste P 2
erfolgen.

Die Baume sind als Hochstamm mindestens 3 x verschult, Stammumfang
14/16 oder 16/18 zu pflanzen.Alle Pflanzungen im privaten Bereich sind
durch fachgerechte Pflege zu unterhalten und in ihrer Entwicklung zu
férdern.

Auf die ErlGuterung der Pflanzgebote in der Begrindung und die

Gestaltungshinweise zur Gartenanlage wird verwiesen.

Schutzzone 20-kV-Leitung

Far die Leitungstrasse besteht beidseitig ein 2000 m breiter
Bewuchsbeschrdnkungsbereich mit einer Beschrénkung der Wuchshéhe
nach VDE 2010. Gegebenenfalls ist ein Ruckschnitt nach Vorgaben des

Leitungsbetreibers notwendig.



§ 10 Immissionsschutz

Far die Gebdude und Grundsticke zum Bieswanger Weg entlang des
Sportgeldndes gelten die in der Begrundung festgelegten Werte.

MaBgebend fur die H6he des Ladrmschutzwalles entlang des Bieswanger Weges

ist die Berechnung des Ingenieurburos Hans Sorge, Zirndorf, vom 11. April 1989,
Nr. 2458.1/1989.

§11

Der Bebauungsplan fritt mit dem Tag der Bekanntmachung am 01.12.2017 nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:  Solnhofen, den 29.11.2017

Gemeinde Solnhofen

1. Burgermeister Manfred Schneider



BEBAUUNGS—~ UND GRUNORDNUNGSPLAN
"AM LOHWEG" GEMEINDE SOLNHOFEN
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AUSWAHLLISTEN ZU DEN PFLANZGEBOTEN
OFFENTLICHES UND PRIVATES GRUN

Die Auswahllisten basieren auf der pot. natirlichen
Vegetation des Landschaftsraumes und sind durch
heimisch gewordene Geh&lze in Teilbereichen erganzt.

POTENTIELLE NATUORLICHE VEGETATION

A) Wachtelweizen-Platterbsen~Buchenwald
(Lathyro—-Fagetum melampyretosum)
mit
Reiner Platterbsen-Buchenwald
(Lathyro~Fagetum typicum)

B) Steppenwaldreben~Eichenwald
(Clematido-Quercetum)

nach P. Seibert

OFFENTLICHES GROUN
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Liste 0 1 0Offentliche, allgemeine Griunfl&chen
Liste 6 2 Offentliches Verkehrsbegleitgrin

PRIVATE GRUNFLACHEN
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Liste P 1 Pflanzbebot Breite Hecke zum Aussenbereich
Liste P 2 Pflanzgebot Hausbaume

Liste P 3 Pflanzgebot Schmale Hecke zur Strasse

Liste P 4 Pflanzvorschlag Heimische Obst—- und Laub-~-

gehdlze zur Gartengestaltung



AUSWAHLISTE 6 1
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Offentliche , allgemeine Grinfl&achen

Die Gestaltung dieser Bereiche
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sollte als Objektplanung

durch einen Landschaftsarchitekten erarbeitet und betreut

werden.

Baume : Fagus sylwvatica
Quercus robur
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Acer campestre
Sorbus aucuparia

zusatzlich:
Carpinus betulus
Tilia cordata
Pyrus pyraster
Straucher: Crataegus monogyna
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Rhamnus frangula
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare

zuséatzlich:
Viburnum lantana
Euonymus

Cornus mas
Juniperus communis
Taxus baccata

sowie Wildrosen

AUSWAHLLISTE © 2
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0ffentliches Verkehrsbegleitgriin

europaeus

Rotbuche
Stieleiche
Bergahorn
Esche
Feldahorn
Eberesche

Hainbuche
Winterlinde
Wildbirne

WeilBdorn
Haselnuf
Hartriegel
Faulbaum
Schlehdorn
Geinblatt
Liguster

Schneeball
Pfaffenhitchen
Kornellkirsche

Wachholder

Eibe

o o S S S —

Die Artenauswahl (KronengréBe),PflanzgroBe etc muB auf die
Standortkriterien und die Strassenplanung abgestimmt werden.

Badume: Quercus robur

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus

Carpinus betulus

Sobus aucuparia

Acer campestre

Fraxinus excelsior
Straucher: Crataegus monogyna
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cornus mas
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare

Stieleiche
Winterlinde
Bergahorn
Hainbuche
Eberesche
Feldahorn
Esche

WeiBdorn
HaselnunB
Hartriegel
: Kornellkirsche
Schlehdorn
GeinBblatt
Liguster

Die Verwendung wvon fir den Strassenbereich besonders ge-
eigneten Sorten ist zuldssig; die Verwendung wvon Bo-

dendeckern ist freigestellt.



AUSWAHLLISTE P 1
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Private Griunflachen - Pflanzgebot "Breite Hecke"

Die breite Hecke soll das Neubaugebiet in die Landschaft
einbinden und deshalb naturnahen Charakter haben.

Die Mindestbreite betrdgt 4,0 m bzw 3,0 m am Bieswanger Weg,
das heint sie ist bei einem Pflanzraster von 1 x 1 m in
4 Reihen anzulegen. Baumartige Gehélze sind mehr im Mit-
telbereich zu pflanzen die Strauchartigen in den Randzonen.
Die Gestaltung der Hecke ist freigestellt, es wird jedoch
auf die Musterwvorschlage der Gestaltungsbroschire zur
Hilfestellung verwiesen.

Im Bereich der Hochspannungsleitung (Nordseite) sind fur
Baume die Abstandsvorschriften zu beachten (Auskunft beim
EVU).

Baume: Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche

zusdtzlich sind alle Baumarten der Liste 0 1
zur VYerwendung méglich.

Stréducher; Crataegus monogyna WeinBdorn
Corylus avellana HaselnufB
Cornus sanguinea Hartriegel
Prunus spinosa Schlehdorn
Lonicera xylosteum Geipblatt
Ligustrum wvulgare Liguster
Viburnum lantana Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Cornus mas Kornellkirsche

als Erganzung: Wildrosen

AUSWAHLLISTE P 2
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Private Grinflédchen - Pflanzgebot "Hausbaume"

In jedem Hausgarten ist ein Hausbaum méglichst in dem Be-
reich zwischen Hauseingang und Nebengebaude (Garage) bzw.
am Garteneingang in Beziehung zum o&6ffentlichen Strassenraum
hin, zu pflanzen.
Hierfir sind nur Hochstamme wvon Obst- und Laubgehdlzen zuge-
lassen, die die Qualitdtsmerkmale des Bund Deutscher
Baumschulen (BdB) erfiillen.
Stammumfang : Obstb&ume STU 10/12cm - 12/14cm

Laubbdume STU 14/16cm - 16/18cm
Viertel-, Halbstamme, Spindelbiische etc. sind nicht zugelas-
sen. Die Pflanzware muB in der Regel 3 x verschult sein.

Hausbaume: Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbé&ume: SuBkirschen, Apfel- und Birnb&ume

Bedingt geeignet sind Sauerkirschen,
Zwetschgen- und Pflaumenb&ume.



Es wird besonders empfohlen altbewdhrte,
frankische Sorten zu wédhlen die an die

gegebenen Standortbedingungen angepasst sind
und in der Regel wesentlich wunempfindlicher
und damit auch weniger Pflege bedurfen.

NMussbaume: Juglans regia Walnup

AUSWAHLLISTE P 3
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Private Grinflachen - Pflanzgebot "Schmale Hecke"

Entlang der Grenze zum Strassenraum, den Fusswegen und der
Garagenzufahrten ist eine einreihige Hecke zu pflanzen.
Der Pflanzabstand soll max. 1.0 m betragen, die
Heckenpflanzen sind als 2 x verschulte Gehdlze, Héhe

60 / 100cm zu pflanzen.

Baumartige Gehtlze kénnen wvereinzelt beigestellt werden.

Straucher: Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kernellkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Geiflblatt
Ligustrum wvulgare Liguster
Viburnum lantana Schneeball
Prunus spinosa Schlehdorn

Ergénzung durch:

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weipdorn
Rosa canina Hundsrose

Des weiteren kann die Hecke durch eine Reihe
von Ziergehdélzen belebt wund zur Blitenhecke
entwickelt werden, z.B.:

Syringa wvulgaris Flieder

Amelanchier canadensis Felsenbirne

Forsythia intermedia Goldgldckchen
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Philadelphus coronarius Falscher Jasmin
Rosa canina Hundsrose

Sambucus racemosus Holunder

Spirea arguta Brautspiere

Weigela spec. Weigelie

Fur alle Pflanzgebote im privaten Bereich, breite und schma-
le Hecken sowie fir die HausbBume sind keine Nadelgehélze
Zugelassen, da sie sich flUr diese Belange nicht eignen!

AUSWAHLLISTE P 4
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Private Grinflachen - Pflanzvorschlag "Heimische 0Obst- und
Laubgehdlze zur Gartengestaltung" - siehe Gartenbroschiire !



